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TEXTOVA CAST

a) vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi plochy pro vystavbu rodinnych domii oznagené ve stavajici UPD jako jizni ¢ast
lokality 9. Uzemni studie v této &asti fesi pozemky p.C. 880/62; 63; 64; 122; 123; 133; 155; 157; 158;
159; 160; 161; 162; 163; 164; 165; 166; 167; 168; 174 a 880/32 (Cast) v k.u. Mésto Touskov (693430).

V severni ¢asti lokality 9 a a lokality 1.2a dle zmény &. 1 UP Mésto Touskov (oddélené stavajici
vodoteci) pak plochu pro vystavbu bytovych domii na p.p.¢. 1034 (¢ast); 1036 (Cast); 1044; 1046; 1047 a
1048 v k.. Mésto Touskov (693430).

b) SirSi vztahy
Z hlediska SirSich vztahil leZi feSené izemi na severnim okraji zastavéného tizemi, jeho jizni Cast je
pak vklinéna do stavajici zastavby rodinnych domil (vyuZivd nezastavéné, jiZz vymezené stavebni

pozemky).

¢) limity FeSeného tizemi

- trasa vysokotlakého plynovodu protinajici feSenou lokalitu na severu
- stavajici vodote¢

- vzdalenost 50 metra od okraje lesa

- moZnost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

d) urbanisticka koncepce

Uzemi je v souladu s pozadavky objednatele a redlnou moznosti vyuZiti rozdéleno na dvé &asti.
Jizni ¢ast

Jizni ¢ast feSeného Uizemi je vymezena pro vystavbu rodinnych domu na stavajicich, jiz tzemné
vymezenych pozemcich. Jedna se o 9 stavebnich parcel, z nichz pozemky oznacené ve studii 1, 2,3, 4,5 a
9 jsou pristupné ze stavajicich komunikaci vCetné moznosti napojeni na existujici sit€¢ technické
infrastruktury. Pozemky oznacené ve studii 6, 7 a 8 jsou piistupné z plochy oznacené 11. kterd navazuje
kratkou obsluznou komunikaci na stavajici komunikaci na jiznim okraji feSené¢ho tizemi. V této ploSe je
navrzeno zokruhovani komunikace po jejim obvodu, ve stiedu plochy pak vefejna zelen.

Na kompaktni lokalitu rodinnych domi navazuje na zdpadnim okraji jizni Casti pozemek oznaceny
10, vymezeny uzemnim planem jako soudast lokality 3 dle UP. Tento pozemek se cely naléza ve
vzdalenosti do 50 metrii od okraje lesa, jeho vyuziti je tak podminéno vyjimkou z této vzdalenosti

vydanou organem ochrany les.

Severni ¢ast
Zavaznd uzemni koncepce

Severni Cast feSené¢ho tzemi je oddélena stavajici vodoteci (s funkci odvodiiovaciho kanalu).
Navrzena je revitalizace této vodotece zahrnujici zpomaleni odtoku vody a vytvofeni stabilni vodni plochy
nepodléhajici vykyviim ve srazkach. Jedna se hrazky, tinky, upravu biehli véetné biehovych porostil.

Severni ¢ast je rozdelena patetni komunikaci navazujici na jihu na stavajici silni¢ni sit’ mésta a na
severu na ucelovou komunikaci vymezenou katastralné, v soucasnosti zaclenénou do obhospodatovanych
ploch ZPF na tzemi urené pro zastavbu bytovymi domy a na ¢ast nalézajici se ve vzdalenosti do 50
metrl od okraje lesa. V této ploSe s omezenym vyuzitim je navrZena plocha vefejné zelené (parkova
uprava s détskymi htisti jako zadzemi nejen pro novou vystavbu, ale i pro $ir$i obytné tizemi mésta, které
tyto plochy ve vétsi mife postrada). Na severnim okraji feSeného tizemi je pak vymezena plocha pro
vystavbu nevyuzitelna, dotcena ochrannym a bezpecnostnim pasmem vysokotlakého plynovodu. V této
plose je mozné umistit dal§i vetejnou zelen, nebo tuto plochu ponechat pro zemédélské hospodateni s

podminkou ochranné zelen€ podél podél pateini komunikace (alej doplnénd kefovym patrem).

Smérné urbanistické feSeni

Je zpracovéno jako nezdvazné feseni.
Navrzeno je zastavéni severni Céasti uzemi solitérnimi bytovymi domy s 12 bytovymi jednotkami a
podzemni plochou pro odstavovani vozidel. Tyto domy jsou umistény na oplocenych pozemcich s
uzavienymi vjezdy, vyuzivanymi jako obytna zelei obyvateli konkrétniho domu. Je tak zajistén vysoky
komfort bydleni, bezpecnost déti pfi pobytu venku a vétsi mira sounaleZitosti obyvatel s okolim.

Kapacita uzemi ¢ini 8 bytovych domt s celkem 96 bytovymi jednotkami lepsiho standardu.

Bilance ploch

Oznaéeni Plocha (m*) | Vyuziti
Jizni ¢ast
1 767 Stavebni pozemek
2 805 Stavebni pozemek
3 791 Stavebni pozemek
4 774 Stavebni pozemek
5 1076 Stavebni pozemek
6 842 Stavebni pozemek
7 877 Stavebni pozemek
8 912 Stavebni pozemek




9 892 Stavebni pozemek
10 1300 Stavebni pozemek
X 9036 Celkem stavebni pozemky rodinnych domii
11 995 Obsluzna komunikace, veiejna zelen
XX 10 034 Celkem plocha jiZni ¢asti
Severni ¢ast
12 4156 Mistni komunikace (C3)
13 1362 Zklidnéna komunikace (D1)
14 2026 Stavebni pozemek bytového domu
15 1329 Stavebni pozemek bytového domu
16 2 048 Stavebni pozemek bytového domu
17 1 960 Stavebni pozemek bytového domu
18 2 062 Stavebni pozemek bytového domu
19 2243 Stavebni pozemek bytového domu
20 1 690 Stavebni pozemek bytového domu
21 1443 Stavebni pozemek bytového domu
x 14 801 Plocha pro bytové domy vcetné obytné zelené a zpevnénych ploch
22 2925 Vetejna zelen
23 3 969 Vetejnd zelen
24 1 408 Veiejna zelen
X 8302 Celkem verejna zelei
XX 28 621 Celkem plocha severni ¢asti
MMM 38 655 Celkem plocha FeSeného izemi

Plochy verejné zelené

V uzemi jsou vymezeny tfi plochy vefejné zelen¢ plnici pozadavky §7, odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 v platném znéni. Oznaceny jako lokality 22, 23, a 24. Tato zeleni svou rozlohou vysoce
piekracuje pozadavky vyhlasky.
- Stavebni pozemky celkem 2,3837 ha
- Pozadavek §7, odst. 2 vyhlasky 501/2006 na vetejnou zelen 1192 m?
- Navrzena velikost vefejné zelené 8 302 m?

Navrh vyhovuje pozadavkiim vyhlasky 501/2006 v platném znéni 1 pokud nebude vyuzita lokalita

23 (bude ponechana pro zemé&dé&lské vyuziti), pak ¢ini plocha vefejné zelené 4 333 m”.

e) dopravni obsluha FeSeného tizemi
Jizni ¢ast

Stavebni pozemky vymezené v v této ¢asti feSeného uzemi jsou vétSinou piistupné ze stavajicich

komunikaci (pozemky 1, 2, 3, 4, 5, 9 a 10). Pozemky 6, 7, a 8 jsou ptistupné po zklidnéné komunikaci
vyuzivajici pozemek uprostied zastavby stavajicich a navrzenych rodinnych domii. Na tomto pozemku je
zklidnénd komunikace zokruhovana, v jejim stfedu je navrzena plocha vefejné zelen¢ (lokalita 11).
Komunikace tfidy D1 (zklidnéné komunikace - obytna zéna) v Sifce mezi zastavbou 8,0 m. Zeleii — 2,5 m
(ptip. parking - 2,5 m), vozovka — 4,0 m,, zelen 1,5 m.
Komunikace se navrhuji:
komunikace obytné zony D1 105 metrii

Vjezdy na pfilehlé pozemky budou se snizenou obrubou v Sitce 4,0 - 6,0 m. Na kazdém pozemku

uréeném pro vystavbu RD budou navrzena dvé parkovaci stani.

Severni ¢ast

Obsluzné komunikace lokality jsou navrzeny v kategorii C3 - mistni komunikace v §ifi 6 metrii
doplnéné jednostrannym chodnikem Siiky 2 metry (chodnik je veden po stran¢ sousedici se zastavbou).
Podél komunikace je na protéjsi strané vymezen prostor pro odstavovani vozidel na ktery navazuje
vefejna zelen. Ta je pfistupnd fadou zvySenych piechodl pro bezpecny provoz pé&Sich. Pfechody budou
navazovat na piistupové chodniky k bytovym domiim.

Mimo Gzemi feSené Uzemi je navrZzeno napojeni navrzené obsluzné mistni komunikace na stavajici
komunikaci dle katastru (v soucasnosti je vSe slou¢eno do jedné plochy ZPF a obhospodatovano

Navrh je proveden na zakladé CSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a CSN EN 13108-1.
Komunikace se navrhuji:
Komunikace mistni C3 400 metr
komunikace obytné zony D1 bude feseno v souvislosti s podrobnym feSenim zastavby
Odstavovani vozidel bude feSeno v suterénu bytovych domit v poctu odpovidajicim poctu byti.

Dalsi parkovani bude pfi obsluznych komunikacich pro navstévy, ptipadné dalsi vozidla obyvatel tak , aby

nebyly naruSeny plochy obytné zelené mezi obytnymi domy.

f) technicka infrastruktura
f1) zasobovani vodou
JiZni ¢ast
Zasobovani vodou bude zajisténo ze stavajicich rozvodu pitné vody v komunikacich sousedicich se
stavebnimi pozemky pro vystavbu rodinnych domti . Pro pozemky oznacené 6, 7 a 8 bude doplnéna v

obsluzné komunikaci kratkd ptipojka vodovodu k témto pozemkiim.

Severni ¢ast

Vybudovdna bude nova rozvodna sit v soubéhu s obsluznymi komunikacemi. Ta bude



zokruhovéna obsluznymi zklidnénymi komunikacemi mezi bytovymi domy. V piipadé nedostatecnosti
stavajiciho rozvodu pitné vody v jizni ¢asti uzemi bude nutna podminujici investice zahrnujici propojeni
vodovodni sit¢ na severu podél stavajici zastavby vyrobnimi arealy na pateini vodovodni fad v List'anské

ulici.

f2) odkanalizovani
JiZni ¢ast

Pozemky budou pfipojeny na stdvajici kanalizacni sit’ v Lesni ulici. Doplnéna bude pro piipojeni
stavebnich pozemkt 4, 5, 6, 7 a 8 ve stavajicich a navrzenych obsluznych komunikacich. Srazkové vody
budou vsakovany na pozemcich rodinnych domd.
Severni ¢ast

Bude napojena patetrni splasSkovou kanalizaci na kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace v Lesni ulici.
Destové vody budou v maximalni mife vsakovany, ze zpevnénych ploch , kde nebude vsakovani mozné
budou svedeny oddilnou deStovou kanalizaci do mistni vodote€e. Sklonitost terénu umoZziuje gravitacni
odkanalizovani celého uizemi uréeného pro zastavbu bytovymi domy.

Vystavba bude vyzadovat jako podmitiujici investici posileni centralni COV mésta.

f3) zasobovani elektiinou
Pripojka, transformacni stanice
V soucasné dobé rozvody nizkého napéti jsou pfivedeny k okraji zastavované lokality. Navrh neni
mozné napojit jako celek ze stdvajiciho rozvodu nn. Napojeni bude feseno novym kabelovym rozvodem z
trafostanice, kterd je zemnim planem navrZena na okraji feSené lokality - TS-C. Napojena je zemnim
kabelem svodem ze stavajiciho opérného bodu venkovniho vn vedeni 22kV. Trafostanice bude
vybudovéna po vycerpani rezervy mozného napojeni na stavajici rozvod nn ptes pfechodovou skiin RIS.
Pro napojeni navrzenych stavebnich pracel bude nutné vybudovat rozvodné zatizeni distribucni

soustavy — investice CEZ. Toto bude nésledné feseno smlouvou mezi investorem lokality a CEZ.

Ochrannd pasma stavajicich zafizeni

Stavajici vedeni vn 22kV prochazi vychodné od lokality zlstava stavajici, bude vystavbou

respektovano, neni dotéeno.

Rozvody nizkého napéti
Stavajici stav

V soucasné dobé€ jsou rozvody nizkého napéti v okoli feSené lokality kabelové a venkovni. Vlastni

lokalita neni vybavena rozvodnou siti nn 0,4 kV.

Navrzené feSeni

Pro napojeni navrhované zastavby, ktera je v ucelené lokalité, je navrzen rozvod zemnimi kabely.
Bude vybudovan rozvod napojeny kabelovym zemnim vedenim z rozvadéce nn nové TS-C dle nédvrhu v
UP, ptes pojistkovou skiin RIS, propojenou se stavajicim rozvodem nn. Distribuéni rozvody budou
provedeny kabely smyckovanymi mezi navrZzenou rozpojovaci skiini a pilitky s jednotlivymi
ptipojkovymi skiinémi typu SS100, SS200 na hranicich stavebnich parcel. Pilitky pro elektromérové
rozvadéce budou umistény v oploceni objektii. Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a
prostorové uspofadani podzemnich inZenyrskych siti. Uprava a vybudovéani novych rozvodi nn budou

pfedmétem samostatné investice rozvodného zadvodu CEZ.

Energeticka bilance:

jizni ¢ast — rodinné domy:

10ks RD...4 3x25A..................soucet bez soudobosti.........250A
severni ¢ast — bytové domy:

8ks BD x12bj...4 1x25A........... soucet bez soudobosti.........800A
Verejné osvétleni (napajeni z nového RVO)........... 1,3kW

f4) Verejné osvétleni
Stavajici stav
V soucasné dob¢ je v blizké zastavéné Casti obce stavajici verejné osvétleni. Stavajici rozvadéc

RVO je pfili§ vzdalen navrhové lokalité.

Navrzené reSeni

Osvétleni navrzenych komunikaci bude feSeno kabelovym rozvodem s napojenim z nového
rozvadéCe verejného osvétleni s propojenim na stavajici rozvod. Osvétleni stavajicich komunikaci bude
upraveno a doplnéno.

Osvétleni komunikaci MK — D1(v tfidé P4) je navrZeno i svitidly se sodikovymi vybojkami SO0W
na stozarcich vysky do 5 m. Navrh osvétleni je proveden na zékladé normy CSN-EN 13201-1a2
,Osvétleni pozemnich komunikaci®.

Umisténi novych stoZarii je navrZzeno ve vykresu osvétleni a je tieba dodrzet minimalni vzdéalenost

stozari 0,5m od okraje vozovky v ptipad¢ jejiho oddéleni chodnikem s obrubou.



fS) zasobovani plynem
Vysokotlaké plynovody

Severni ¢asti feSeného tUzemi prochazi trasa vysokotlakého plynovodu. Jeho ochranné a
bezpecnostni pasmo tvoii vyznamny limit vyuziti izemi. V tomto uzemi je vyloucena vystavba obytnych
objekti. Uzemni studie zasahuje pouze bezpeénostni pasmo navrhem obsluzné komunikace pii jeho
jihovychodnim okraji. Na zbytku Uzemi je navrzena vefejnd zelet s moznosti ponechat Gzemi pro

zemédé€lské hospodareni na plochach ZPF v souladu se stavajicim vyuZitim.

Stiedotlaké plynovody

Stiedotlaky plynovod tvoti ve mésté distribucni sit’ zemniho plynu.

Plynofikace uzemi
Jizni Cast

Zasobovani plynem bude zajisténo ze stavajicich rozvodii plynu v komunikacich sousedicich se
stavebnimi pozemky pro vystavbu rodinnych domii . Pro pozemky oznacené 6, 7 a 8 bude doplnéna v

obsluzné komunikaci kratké ptipojka plynovodu k témto pozemkam.

Severni ¢ast

Vybudovdna bude nova rozvodna sit v soubéhu s obsluznymi komunikacemi. Ta bude
zokruhovana obsluznou zklidnénou komunikaci po vychodnim okraji lokality.

Podle skute¢ného rozsahu nové vystavby bytovych domtii bude posouzena schopnost stdvajiciho
plynovodu v Lesni ulici zdsobovat novou vystavbu. V pfipadé, Ze nebude stavajici plynovod vyhovovat,
bude jako podmifiujici investice nutno plynovod napojit na severu podé¢l stavajici zastavby vyrobnimi

arealy na regulacni stanici pti LiStanské ulici.

f6) zasobovani teplem
JiZni ¢ast

Je navrzeno individualni zdsobovani jednotlivych rodinnych domi. Zdrojem tepla a TUV plynové
kotle, ptipadné tepelna cerpadla. Jako dopliikové zdroje tepla mohu byt topidla spalujici tuhd paliva

spliujici podminky zachovani kvality ovzdusi (preferovany budou dievo a difevni hmota - pelety, dfevni

brikety).

Severni ¢ast
bytové domy budou vytapény lokdlnimi zdroji v jednotlivych bytech vyuzivajici zemni plyn.

Plynové kondenzacni kotle s piipravou teplé vody v zasobniku TUV, provedeni s odvodem spalin a

ptivodem vzduchu ze stiechy (turbo provedeni).

f7) spoje

Pro napojeni navrhované zastavby je navrzeno vybudovat slaboproudé sd€lovaci rozvody, které
budou navrzeny provozovatelem sit¢ (CETIN), navrh bude dle konkrétnich pozadavki na pfipojeni.
Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspotradani podzemnich inzenyrskych siti a
bude vedeno samostatnymi chranickami v soub&hu s rozvodem nn a v.o. s minimalnim odstupem 0,4m od
silovych kabelt.

Spojové sité v fesené lokalité budou realizovany podle zdjmu investord, je vSak vhodné pfi
vystavbé komunikaci vytvofit technické podminky pro moznost ulozeni sdélovaciho vedeni (soucasné

trendy vedou k bezdratovému ptipojeni telekomunikaci sit¢émi 3G a vysSimi).

f7) nakladani s odpady

Je navrzeno standardni feSeni spocivajici v ukladani tfidéného odpadu do kontejneri rozmisténych
v Uzemi pii obsluznych komunikacich v zeleni, smésny odpad bude ukladan do nadob piimo u
jednotlivych rodinnych a bytovych domi a odvadZen na fizenou skladku. V tzemi neni vzhledem k

charakteru vyuziti bydleni) pfedpokladan vznik nebezpec¢ného odpadu.

g) regulace vyuziti izemi
Urbanisticky regulativ
Dle tizemniho planu:

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou ur€eny pro zajiSténi kvalitniho bydleni

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- bytové domy

- rodinné domy

- vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici ob¢anska vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 250 m?
- dalsi plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezen¢ plose

- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist'ovat:

- v§echny aktivity vyrobniho charakteru



- obcanskou vybavenost, kterd by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostiedi

- ubytovani osob charakteru ubytoven

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vyska zastavby-bytové domy-2 nadzemni podlazi s moZnosti vyuziti podkrovi

-rodinné domy-pfizemni s moznosti vyuziti podkrovi

maximalni podil zastavéni — 25 %
Rodinné domy

Udava podil souctu vSech ploch zastavénych pozemnimi stavbami vyzadujicimi stavebni povoleni
nebo ohlaSeni, k celkové ploSe stavebniho pozemku v %, (do zastavénych ploch se nezapocitavaji

zpevnéné plochy).

Bytové domy
Udava podil souctu vSech ploch zastavénych pozemnimi stavbami (bytovymi domy) vyZzadujicimi
stavebni povoleni nebo ohlaseni, k celkové plose plochy ur¢ené pro vystavbu bytovych domi v %, (do

zastavénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy).

minimalni podil zelené — 40 %
Udava podil ploch zelen¢ (obytna zelen, travnaté plochy, zatravnéné pobytové plochy, plochy
uzitkovych a okrasnych zdhont) k celkové plose stavebniho pozemku v % (u bytovych domt je zahrnuta

1 vefejné ptistupnd obytna zelen v celé plose urené pro jejich umist'ovani).

Architektonicky regulativ

vyska zastavby — rodinné domy 1 nadzemni podlazi s moznosti realizace podkrovi
— bytové domy 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
Udava pocet nadzemnich podlazi stavby, maximalni vySka nadezdivky v podkrovi 1.3 m
zastieSeni — stfechy Sikmé se sklonem 35 — 45°, mozna kombinace s ¢astmi objektl zastfeSenymi plochou
stitechou nebo stiechou pultovou mensiho spadu (vedlejsi prostory, garaze, zimni zahrady a podobng¢).
oploceni — v kontaktu s vefejnym prostranstvim neni ptipustné kovové pletivo, maximalni vyska 1.5 m
— ostatni ploty mimo kontakt s vefejné piistupnymi prostorami bez omezeni, maximalni vyska

1.8 m

h) regulacni prvky
stavebni ¢ara neprekrocitelna —

Linie udavajici minimalni vzdalenost staveb na stavebnim pozemku od jeho hranice. Vymezuje na
stavebnim pozemku plochu, ve které je mozno umist'ovat stavby).

Stavebni ¢ary jsou vymezeny v grafické piiloze 2-komplexni navrh vcetné Ciselného udaje

vzdalenosti od hranice pozemku v metrech.

i) etapizace vyuziti uzemi
Neni stanovena zavazna etapizace vyuziti izemi. ReSené tizemi je rozdéleno na dvé ¢asti, pficemz

jejich vyuziti v ¢ase neni navzajem podminéno.

Jizni Cast
Zahrnuje stavebni pozemky pro rodinné domy. Tuto ¢ast je mozné vyuzivat bez omezeni jen s

minimalnimi pozadavky na doplnéni dopravni a technické infrastruktury.

Severni ¢ast
Vyuziti je podminéno realizaci dopravni a technické infrastruktury véetné posouzeni kapacitnich
moznosti inzenyrskych stavajicich siti, s jejich pfipadnym propojenim na na technickou infrastrukturu v

Listanské ulici



GRAFICKA CAST

Zavazna ¢ast uzemni studie

1) vykres SirSich vztaht 1:5000
2) komplexni navrh 1:1000
3) dopravni a technickd infrastruktura 1:1000
4) urbanistické feseni 1:1000

Smérné ieSeni - urbanisticka a architektonicka studie
5) studie bytového domu - ptidorysy 1:200
6) studie bytového domu - pohledy 1:200



DOKLADOVA CAST
vyjadieni o existenci siti: CETIN
CEZ Distribuce
GAS Net s.r.o.
Spravce vodovodu

V tizemi se nenachdzeji zatizeni v majetku CEZ ICT Services, a.s. a CEZ Telco Pro Services, a.s.



