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1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Obec Mésto Touskov tvori 2 katastralni uizemi, na nichz se nachazi mistnich ¢asti..

obec katastralni uzemi ¢ast obce

Meésto Touskov 619442 Kusti Kusti

693430 Mésto Touskov Meésto Touskov

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v grafické ptiloze zadani pro izemni plan. V izemnim planu byly
provedeny jen drobné upravy zahrnujici jiz vyuZzitd a zastavéna uzemi k datu 1.7.2021. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty lokality uréené pro vystavbu, pro které jiz bylo vyddno izemni rozhodnuti

nebo stavebni povoleni.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj izemi obce

Uzemi obce se bude rozvijet jako dva samostatné, prostorové oddélené sidelni utvary mésto
Touskov a Kisti. Rozvoj bude prednostné smétovan do mésta Touskova, v ¢asti Kusti bude rozvoj omezen

na plochy smiSené obytné mensiho rozsahu (doplnéni tizemi).

b2) ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Pi#irodni podminky

K ochrané a zkvalitnéni piirodniho prostfedi jsou v tzemnim planu vymezeny prvky USES a
navrzena opatfeni na ochranu erozi ohrozenych ploch. Uzemni rozvoj nenarusuje hodnotné piirodni
prostfedi (udolni niva Mze a lesni porosty).

Kulturni hodnoty

Nejsou dotCeny pamatkové chranéné objekty ani méstskd pamatkova zéna. Nova vystavba v
plochach navazujicich na historické jadro a méstskou pamatkovou zénu bude hmotoveé a plidorysné
navazovat na stavajici zastavbu s ohledem na dalkové pohledy na mésto.

Nova vystavba (vCetné piestaveb) bude respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v
bezprostfednim okoli, nepiesdhne vSak vysku 12 metrii (pocitano od nejvyse polozeného terénu na hranici
stavby po hieben sedlové stiechy ¢i atiku rovné stiechy)

Nerostné suroviny

Navrhem tzemniho planu nejsou dotéena loziska nerostnych surovin.

c¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

V zastavéném a zastavitelném tuzemi obce jsou vymezeny:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy ob¢anského vybaveni
- plochy veftejnych prostranstvi
- plochy smisené obytné-meéstské
- plochy smisSené obytné-venkovské
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vyroby a skladovani
- plochy smisené vyrobni

Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v kapitole ,, f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) - f1) podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuZziti

c1) urbanisticka koncepce
Mésto Touskov

Sidelni utvar se rozklada na levém biehu Mze v idolni nivé a na mirném jiznim svahu na ni
navazujicim. Uzemni rozvoj mésta je tak omezen tokem MzZe a jejim zéplavovym Gizemim na jihu.
Uzemni rozvoj je navrzen na plochach navazujicich na zastavéné tizemi na vychodu, severu a zapadu od
zastavéného uzemi.

Pro obytnou funkci a obsluzné funkce mésta je navrzeno vyuziti proluk v zastavéném tzemi mésta
a rozvoj v severovychodnim segmentu az po koridor obchvatu silnice 11/180. A trasy nadiazenych siti
technické infrastruktury na severu.

Vyrobni zéna je vymezena na severnim okraji mésta pii stavajici trase silnice II/180. Rozvoj je
mozny pii vyuziti volnych ploch mezi stdvajicimi arealy.

Obytné tzemi mésta bude dopIlnéno ochrannou zeleni smérem k obchvatu II/180 a podle moznosti



v plochach mezi plochami bydleni a vyrobni zénou na severu.
Kusti

Malé sidlo venkovského charakteru s navrhem omezeného rozvoje v plochach smiSenych obytnych
v prolukach zastavéného tzemi a na plochach na zastavéné izemi navazujicich.. Na severnim okraji
katastralniho tizemi pfi silnici 1/20lezi rozsahla plocha skladky odpadu mésta Plzné. Jeji dalSi Gzemni
rozvoj neni predpokladan
Krajina

Zistava nedotden krajinny raz. Uzemni rozvoj navazuje na stavajici zastavéné tizemi a vyskova

regulace zamezuje vzniku novych nezddoucich dominant narusSujicich krajinny raz.

c2) zastavitelné plochy

1 — plochy bydleni

2 — plochy bydleni

3 — plochy bydleni

4 — plochy bydleni

5 — plochy bydleni

6 — plochy bydleni

7 — plochy bydleni

8 — plochy bydleni

9 — plochy bydleni

11 — plochy smiSené obytné-méstské

13 — plochy obcanského vybaveni (kynologie)

14 — plochy obc¢anského vybaveni (sport a rekreace)

15 — plochy obc¢anského vybaveni (sport a rekreace)

16 — plochy vefejnych prostranstvi (park)

17 — plochy vetejnych prostranstvi (park)

18 — plochy vetejnych prostranstvi (park)

22 — plochy dopravni infrastruktury (propojeni 11/180-111/18050)
23 — plochy dopravni infrastruktury (obvodova MK, ochranna protipovodiiova hraz)
35 — plochy vetejnych prostranstvi s funkci ochranné zelené

37 — plochy ochranné zelené

38 — plochy bydleni

39 — plochy vetejnych prostranstvi (obsluzné MK v plochach bydleni)
50 — plochy smisené obytné-venkovské

51 — plochy technické infrastruktury (COV Kuisti)

1.1b — plochy dopravni infrastruktury (obsluzna komunikace, parkovistg)
1.2a — plochy bydleni

1.2b — plochy ochranné zelené

2.1 — plochy smisené vyrobni

2.2 — plochy smiSené vyrobni

c3) plochy prestavby

12 — plochy smisené obytné-méstské

c4) sidelni zelen
Plochy sidelni zelené tvoii predevsim vetejna zelen, ktera je soucasti ploch vetejnych prostranstvi )
lokality 16, 17, 18, 35) a déale obytnéd zelen vetejné piistupnd v plochach bydleni (bytové domy). V

omezené mife pak tuto funkci plni 1 zelent ochranna (lokalita 36).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha a
koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné obcanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici zafizeni vefejného obcCanského vybaveni. Nové jsou vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi uréené pro realizaci parku u hibitova (lokality 16, 17 a 18) a plochy pro
sport a rekreaci pfi vodni ploSe na zadpadnim okraji zastavéného uzemi (lokality 14 a 15).

Dalsi obcanské vybaveni bude rozvijeno na komer¢ni bazi v plochach bydleni, smiSenych

obytnych a obCanského vybaveni v souladu s regulativy vyuziti téchto ploch.

d2) dopravni infrastruktura
Silnice II. tFidy

V souladu se Zasadami izemniho rozvoje Plzeniského kraje je vymezen koridor izemni rezervy
pro obchvat silnice 11/180
Silnice III. tFidy

Nejsou navrhovany zmény ve stavajicich trasach silnic III. Ttidy. Po realizaci obchvatu bude
zruseno vedeni silnice II: tfidy v zastavéném tzemi obce a ty budou pfevedeny na obchvat a dale na
navrzené mistni komunikace na severnim okraji Mésta Touskova (lokality 22 a 24)
Mistni komunikace
Navrzeny jsou:

- mistni obvodova komunikace napojujici ulici Mlynskou na silnici I1I/18050 do Malesic a Plzn¢. Tato

vvvvvv



- spojovaci komunikace mezi silnicemi II/180 III/18054 pro zajisténi dopravni obsluhy vyrobnich ploch
(lokalita 22)
- mistni komunikace mezi plochami bydleni na vychodnim okraji zastavéného uzemi (lokalita 39)
- uzemni rezerva pro napojeni obchvatu I1/180 (lokalita 24)

Mistni komunikace (lokality 22 a 24) budou realizovadny v parametrech umoznujicich jejich
prevedeni mezi silnice III. tfidy po realizaci obchvatu I1/180.
Pési a cyklisticka doprava

Zustavaji zachovany stavajici komunikace. V zastavéném tzemi budou v plochach dopravy a
vetejnych prostranstvi podle mistnich moznosti doplnény chodniky pro pési, pfipadné je mozné
komunikace v lokalitach vystavby rodinnych domi provést jako zklidnéné (kategorie D1).
Hromadna doprava osob

Je zaji§tovana autobusy. Uzemni plan neméni koncepci vefejné dopravy.
Dopravni plochy a dopravni zarizeni

Nejsou vymezovany nové dopravni plochy.

d3) vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Mésto Touskov

Ve mésté je vyfeSeno zasobovani pitnou vodou. Nové rozvojové lokality budou napojeny na
stavajici distribuéni sit’ vodovodu prodlouZenim stavajicich rozvodi. Podle mozZnosti budou rozvody
zokruhovany.

Kisti

Cast Kusti je napojena na vodovodni sit mésta Plzeft z Chotikova. V Kasti budou doplnény
distribuéni rozvody vodovodu v sidle a napojena bude samota Kumberk na uzemi sousedni obce Ceminy.
Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Mésto Touskov

Celé tizemi mésta je odkanalizovano na centralni COV na jihovychodnim okraji zastavéného
tizemi. COV zajistuje i &isténi odpadnich vod z Kozolup a Bdendvsi. Nové rozvojové plochy budou
odkanalizovany do stavajici kanalizacni sit€ jejim prodlouZenim. S ohledem na omezenou kapacitu
Cistirmy odpadnich vod bude pifi nové vystavbé posouzena moznost napojeni na stavajici systém
kanalizace a ptipadné vystavba podminéna rozsifenim ¢istirny odpadnich vod.

Kuasti

Odpadni vody jsou akumulovany v jimkach vyvazenych na COV Mésto Touskov. V tizemnim

planu je vymezena plocha pro centralni COV. Do doby jeji realizace bude zachovan stavajici systém.

Piipustna je dale likvidace odpadnich vod v malych domovnich COV, za kterou je mozno povazovat i

septik doplnény zemnim filtrem. Vyc¢isténé odpadni vody budou odvadény do mistni vodotece, ptipadné

vyuzivany pro zalivku, nebo podle mistnich hydrogeologickych podminek vsakovany.

d4) energetika

Zasobovani elektrinou

stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany az
po maximalné typovy vykon, pii dalSich pozadavcich  instalovaného vykonu budou realizovany
nové¢ transformacni stanice TS-A, TS-B a TS-C pro plochy obytné a smiSené obytné. Pro vyrobni a
smiSené vyrobni plochy budou realizovany samostatné odbératelské stanice TS-D a TS-E dle
konkrétni potfeby komercniho tizemi. Ptivodni vedeni pro TS-C, TS-D a TS-E je navrzeno zemnimi
kabely pro ostatni navrzené stanice pak venkovnim vedenim.

Pro realizaci vystavby v obci neni nutné navrhovat ptelozky rozvodného zatizeni vn.

Omezeni vystavby stdvajicimi vedenimi vn je v plochach 7, 8, 10, 11, 19 a v obci Kusti pak v okraji
navrhové plochy 50. Vystavba bude tato vedeni respektovat dle zdkona 458/2000Sb zejména z
hlediska ochrannych pasem.

rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS, v
ucelenych navrhovych lokalitdich budou provedeny rozvody zemnimi kabely

vetejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

Vramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspofadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Ve mésté je zajisténo zasobovani zemnim plynem stfedotlakou rozvodnou siti. Nové rozvojové
plochy budou napojeny na stdvajici rozvody jejich prodlouZenim. s vyuZitim rezerv ve stavajicich
regula¢nich stanicich.

Zasobovani teplem

Zustava zachovana stavajici koncepce tepelného zasobovani. sousttedénd vystavba bytovych

domt centraln¢ ze stavajicich tepelnych zdrojli, nova vystavba bude feSena individualné prednostné na

bazi zemniho plynu (kotelny pro jednotlivé domy nebo byty).

Ptipustné je dale vytapeni ze zdroju spalujicich biomasu a vyuzivajicich dalsi obnovitelné zdroje, v

okrajovych ¢astech vyuzivajicich elektrickou energii.

d5) spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.



d6) nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani s odpady
svozem na fizenou skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pied svozem soustied'ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producenti.

V obci je provozovan sbérny dvir a dale jsou rozmistény kontejnery pro tiidény sbér druhotnych
surovin (papir, sklo, plasty). Nebezpecny odpad je sbirdn oddé€lené do zvlastnich kontejnert a likvidovan

odbornou firmou v souladu s platnymi ptedpisy a vyhlaSkou mésta o nakladani s odpady.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zemédé&lské
- plochy lesni
- plochy pfirodni
- plochy smisené nezastavéného izemi
- plochy ochranné zelené
- plochy protieroznich opatieni

Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v kapitole ,, f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouceno umist’ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti) - f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti

el) krajina
Uzemni plan nezasahuje do uspofadani krajiny mimo zastavéné a zastavitelné tzemi mésta.

Navrzeny obchvat M¢ésta TouSkova po vychodni strané bude ve zbytkovych plochach vymezeného

koridoru smérem k zastavénému Gzemi doplnén ochrannou zeleni s krajinotvornou funkci.

e2) izemni systém ekologické stability
Nadregionalni uroveii USES

Prvky nadregionalniho USES jsou vymezeny v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Plzefiského
kraje. Uzemim mésta prochazi nadregionalni biokoridor pii fece MZi ve kterém je vloZeno lokalni
biocentrum na uzemi mésta jizn¢ od zastavéného tizemi.
Lokalni USES

Lokalni systém zahrnuje lokélni biocentrum a navazujici lokéalni biokoridory v lesnich plochach na
zapadnim okraji uzemi mésta v katastralnim uzemi Mésto Touskov a na katastralnim uzemi Kusti lokalni
systém v zalesnénych plocha a plochach krajinné zelen€ jizn€ od zastavéného tizemi ¢asti Ksti.

Vsechny prvky USES vymezené v uzemnim planu jsou plné funkéni a navazuji na prvky
vymezené na sousednich uzemich. Ke kolizi dochazi pouze v lokalit¢ 14 - plochy ob¢anského vybaveni
(sport a rekreace). V této lokalité je predpokladano vyuziti pro rekreacni sport v ptirodnim prostredi pii

zachovani a doplnéni jeho hodnot. Vyuziti je tak slu¢itelné s vymezenim lokalniho USES.

e3) prostupnost krajiny
Je zajisténo soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty). Vybrané komunikace

jsou vyznaceny v grafické ptiloze c¢) koncepce verejné infrastruktury- c1) dopravni infrastruktura

e4) vodni toky
Uzemni plan nenavrhuje zasahy do stavajicich vodnich tokd. Navrzeny jsou ochranné ptikopy pro
odvedeni ptivalovych srazek z ploch severné od zastavéného tzemi do stavajicich vodote¢i a vodnich

ploch (lokality 27 a 28).

e5) ochrana pied povodnémi

Povodnémi je ohrozeno uzemi v udolni nivé feky Mze. Zaplavové uzemi zahrnuje 1 Cést
zastavéného uzemi na jiznim okraji mésta. Pro omezeni ohroZeni pii zaplavach jsou navrzena ochranna
opatfeni zahrnujici opatfeni na ndbfezi a ochrannou hraz jihovychodné od zastavéného tizemi. Po koruné
této hraze bude bude vedena obsluznid komunikace. Obsluhujici jihovychodni segment méstské zastavby
stavajici i navrzené. Navrzeny jsou:
23 — plochy dopravy (mistni komunikace s funkci protipovodinové hraze)
25 — protipovodniova opatifeni v plochach vefejnych prostranstvi (stavebné technicka opatieni)
26 — protipovodnova opatifeni v plochach smiSenych obytnych (ochranna hraz)

Ochrana pted prichodem prilomové viny pii zvlastni povodni (vodni nadrz Hracholusky) je



feSena zvlastni dokumentaci civilni ochrany.

€6) protierozni ochrana uzemi

Erozi jsou ohrozeny svazité pozemky zemédélského pidniho fondu severné od zastavéného a
zastavitelného uzemi obce. Pro jeho ochranu jsou v izemnim planu navrzena opatieni omezujici splach
ornice do zastavéného tizemi a odvadéjici ptivalové srazky do mistnich vodoteci a feky Mze. Jedna se
plochy organizac¢nich opatieni omezujicich plosnou erozi pii piivalovych srazkach a systém ochrannych
extravilanovych piikopti odvadéjicich srazkové vody mimo zastavéné Uzemi doplnény plochami pro
mozné umisténi suchych poldri zpomalujici odtok piivalovych srazek. Navrzeny jsou:
27 — plochy protieroznich opatteni (ochranny ptikop)
28 — plochy protieroznich opatieni (ochranny piikop)
29 — plochy protieroznich opatfeni (organizacni opatieni)
30 — plochy protieroznich opatfeni (organizacni opatfeni)

31 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)

e7) rekreace
Neni navrhovéna vystavba novych objektil a zafizeni rekreace. Pfipustné je vyuzivani stavajiciho
domovniho fondu pro rekreaci. Rozsifovani jiz existujicich rekreacnich lokalit a vznik novych ve volné

krajin€ a je vylouceno.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f1) regulativy vyuziti ploch
Plochy bydleni

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou ur€eny pro zajisténi kvalitniho bydleni

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- bytové domy pouze v zastavitelné plose oznacené v UP jako lokalita 9 a 1.2a
- rodinné domy

- vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:
- souvisejici ob&anska vybaveni s vyjimkou pozemkii pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 250 m?
- dalsi plochy a zatizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe
- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat:
- v§echny aktivity vyrobniho charakteru
- ob¢anskou vybavenost, ktera by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostredi
- ubytovani osob charakteru ubytoven
5. Podminky prostorového usporadani
- maximalni podil zastavéni — v zastavitelnych plochéch urcen v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch
(kapitola ,,f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch*)

— ve stabilizovanych plochéach pro nové stavebni objekty 30 %
- maximalni vyska zastavby — v zastavitelnych plochach uren v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch
(kapitola ,.,f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch*)

— ve stabilizovanych plochéach pfi vSech stavebnich zasazich do stavajicich
objektd respektovat jejich stavajici vySkovou hladinu a pro vystavbu novych objektd je ptipustné 1

nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky zahradkarskych osad véetn€é vyuziti pro zemédélskou
malovyrobu vyhradné pro vlastni potiebu

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- rekreacni zahradky

- rekreacni chaty, piistiesky na naradi

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- jakékoliv komercni aktivity

- objekty trvalého bydleni

- neni pfipustné slucovat pozemky

4. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni - 10% z celkové plochy pozemku, nejvyse viak 40 m?

- minimalni podil zelen€ - 75% z celkové plochy pozemku



- maximalni vyska zastavby - 5 metri

Plochy ob¢éanského vvbaveni

1. Hlavni vyuZziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro veiejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazenistvi

- vefejné administrativy

- hibitovy, krematoria

- vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predev§im
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelt pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi piedpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢énost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen¢€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zéastavby - 10 metri (mozné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodu

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkil vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace v€etné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné — méstské

1. Hlavni vyuzZiti-plochy jsou urceny pro bydleni v méstském prostiedi ve spojeni s obcanskou
vybavenosti a komer¢nim vyuzitim ploch

2. Piipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné objekty méstského charakteru

- pozemky pro ob¢anskou vybavenost veiejnou i komercniho charakteru

- zafizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych objektl

- vefejna prostranstvi

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vetejné 1 komeréni administrativy

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenarusuji vyuziti okolnich pozemkt v dosahu mozného ovlivnéni

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat

- pozemky vyrobni potencialné naruSujici obytné a zivotni prostiedi

- ubytovani osob charakteru ubytoven

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 60%

- maximalni vySka zastavby 2-3 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi v souladu s okolni
zastavbou

Plochy smiSené obytné — venkovské

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym
vyuzitim pozemku a objekta

2. Pripustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto izemi



- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedil
- zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkei a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

- pozemKky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

- ubytovani osob charakteru ubytoven

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 50%

- maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodd zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuZiti-plochy se ¢leni na:

- plochy silni¢ni dopravy (dalnice, rychlostni komunikace, silnice 1., II. a III. tfidy, mosty, ochranna zelen,
dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, aredly
udrzby komunikaci, cerpaci stanice pohonnych hmot, zatizeni pro obsluhu dopravy

- plochy pro pési a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

- plochy ochranné zelené

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni

jimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniovd vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje,
regulacni stanice plynu)

- produktovody

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zédkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni stfedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vvroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochach.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni primyslu a zemédélstvi (t€zba, hutnictvi, strojirenstvi, chemie)

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatieni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40%, pokud je tento podil ve stavajici zastavbé piekrocen je vylouceno dalsi
zahus$tovani uzemi (zvySovani podilu zastavéné plochy)

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska objektd 12 metrii nad nejvyse poloZzenym stavajicim terénem na hranici objektu, pokud
jsou z divoda technologickych pozadovany vyssi konstrukce a objekty, budou posouzeny z hlediska
krajinného razu, v zastavitelnych plochach je maximalni vyska zastavby upravena v dopliujici regulaci

zastavitelnych ploch (kapitola f4)

Plochy smiSené vyrobni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urCeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické

plochy pro komercni vyuziti



2)Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:
- pozemky pro vyrobni zatizeni
- pozemky sklada
- pozemky velkoobchodu a logistiky
- pozemky maloobchodu véetné nakupnich stfedisek
- fotovoltaickou vyrobu elektrické energie vcetné souvisejici technické infrastruktury
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- zatizeni ob¢anské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim vyuZzitim
plochy
- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelli, pfechodné bydleni) pti splnéni hygienickych
pozadavki na kvalitu bydleni
4. Neptipustné vyuziti
- v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovand v piiloze ¢. 1 zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakona
5. Podminky prostorového uspotadani
- maximalni podil zastavéni 40%
- minimalni podil zelen¢ 20%
- maximalni vyska objekti 10 metrii nad nejvySe poloZzenym stavajicim terénem na hranici objektu, v
zastavitelnych plochach je maximalni vySka zastavby upravena v dopliiujici regulaci zastavitelnych ploch

(kapitola f4)

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- kanaly, priplavy a obdobna zatizeni

3. Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodartskych, staveb podminéné ptipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zeméd¢elské funkce

2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zeméd¢lsky ptidni fond

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zelen ucelovych komunikaci a vodnich toka

- opatieni na ochranu pted erozi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatteni pro lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lesi a jejich vyuZiti
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodafstvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemédélstvi a tézbu nerostl
- chov vcel

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy piirodni

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany piirody a krajiny

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky narodniho parku

- pozemky v 1. a 2. z6n& chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvIast’ chranénych uzemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a



opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodatstvi a t€Zbu nerostl

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

wewr

plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napft.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelenn (remizky, aleje, naletovou zelenn na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy ochranné zelené

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi od
potencidlné rusivych funkei.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

- technicka opatieni na ochranu proti hluku

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pied pfivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného tuzemi. ZlepSit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochach ZPF zistava zachovano zemédélské hospodareni omezené pozadavky ochrany pted erozi
zpusobenou vétrem nebo piivalovymi srazkami a plochy zistavaji v ZPF.

2. Piipustné vyuziti

-organizacni opatfeni zahrnujici Upravu zplsobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokotadkovych

plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich tokli

- prvky USES

- protipovodnova opatieni

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a t&zbu nerostl

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) vymezeni pojmii

Maximalni podil zastavéni — udava podil souctu vSech ploch zastavény stavebnimi objekty s vyjimkou
zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku vyjadfeny v procentech, zastavénou plochou se rozumi
prumét vSech casti stavby do ptidorysné roviny

Maximalni vySka zastavby — udava pocCet nadzemnich podlazi:pfipadné¢ maximalni vysku stavby v
metrech

- prizemi je nadzemni podlazi, jehoz uroven lezi nejvyse 1.0 metru nad nejvyse polozenym upravenym
terénem sousedicim se stavbou

- podkrovi je podlazi vestavéné do konstrukce krovu maximalni vyskou nadezdivky obvodového zdiva
mimo §titd do 1,5 metru nad podlahou podkrovi (vyska Sikmé ¢asti stropu zac¢ind maximalné 1,5 metru
nad podlahou tohoto prostoru

- vyska stavby v metrech udavd maximalni vysku nejvyssi Casti stavby nad nejvyse polozenym mistem
upraven¢ho terénu v sousedstvi stavby

- maximalni svétla vyska podlazi ¢ini 3.6 metru
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Minimalni podil zelené — udava podil vSech ploch zelené k celkové plochy pozemku vyjadieny v
procentech

Remeslnou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi pifislusniky nebo zaméstnanci.
Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pii jejichz provozovani je zaméstnano
nejvyse 50 zaméstnanci, objem denni piepravy zbozi a materidlu neptesahuje 50 tun hmotnosti nebo 200
m’ objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZité nepfesahuji zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.
Chovem drobného zviFectva — hospodaisky chov zvifat ur¢eny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména driibeze, kralika, holubt, ovei, apod.

Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotii apod.), avSak ne
pro komer¢ni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodarsky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikadni a podnikatelskéd ¢innost samostatn¢ hospodaticich rolnikli pii hospodaiském chovu
zvitat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovi Cini 2ks velkych zvirat (kon€, skot, prase), 10 ks ovci
nebo koz a do 50 ks drobnych zvirat (kralici, slepice, krity a podobné), vyloucen je chov masozravych
zvirat a Selem (lisky, norci a pod.)

Vefejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu urcenych.

f3) obecné podminky vyuZiti izemi

V zastavéném tzemi a v plochach urenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a tzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou ziistat funkce, které¢ neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusuje ur¢enou funkci Gzemi.

Mimo zastavéné tizemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti nelze umistovat stavby,

s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich staveb ur¢enych k obsluze

uzemi. Na plochéch ZPF je podminéné moZno umistovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu

a liniova vedeni technické infrastruktury.

f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch

Lokalita 1

Funk¢ni vyuZziti

Plochy bydleni (rodinné domy)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

-rodinné domy 30%

Minimalni podil zelené

50%

Maximalni vyska objektt

1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti - ochranné pasmo komunikace

Specifické podminky - posouzeni negativnich vlivli dopravy, pfipadna opatieni na naklad
stavebnikil

Lokalita 2

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni (rodinné¢ domy)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

30%

Minimalni podil zelené

50%

Maximalni vyska objektt

1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti - ochranné pasmo komunikace

Specifické podminky - posouzeni negativnich vlivli dopravy, pfipadna opatieni na naklad
stavebnikil

Lokalita 3

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni (rodinné domy)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

30%

Minimalni podil zelené

50%

Maximalni vyska objektt

1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti neudano
Specifické podminky neudano
Lokalita 4

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni (rodinné domy)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

30%

Minimalni podil zelené

50%

Maximalni vyska objektt

1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuZiti

neudano
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Specifické podminky

Lokalita 5

neudano

Funkéni vyuZziti

Plochy bydleni (rodinné domy)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni 30%

Minimalni podil zelené 50%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti neudano
Specifické podminky neudano
Lokalita 6

Funk¢ni vyuziti

Plochy bydleni (rodinné domy)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni 30%

Minimalni podil zelené 50%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti neudano
Specifické podminky neudano
Lokalita 7

Funk¢ni vyuziti

Plochy bydleni (rodinné domy)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni 30%

Minimalni podil zelené 50%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti neudano
Specifické podminky neudano
Lokalita 8

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni (rodinné¢ domy)

Prostorovéa regulace

Maximadlni podil zastavéni 30%

Minimalni podil zelené 50%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Lokalita 9

Funk¢ni vyuZiti

Plochy bydleni (rodinné¢ domy, nizkopodlazni bytové domy)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni -rodinné domy 30%
- bytové domy 40%
Minimalni podil zelené -rodinné domy 50%
- bytové domy 35%

Maximalni vyska objektt - rodinné domy pfizemi s moZnosti
vyuziti podkrovi
- bytové domy maximaln¢ 2

nadzemni podlaZi + podkrovi

Limity vyuziti

- ochranné pasmo komunikace

Specifické podminky

- podminéno zpracovanim uzemni studie

- podminéno realizaci ochranné zelené (lokalita 36)

- pro kazdy byt v bytovych domech o velikosti 1+1 (¢i 1 + kk) ve
vystavbé feSit minimalné jedno misto pro odstavovani vozidel
rezidentl, pro byty vétsi (2 + k.k. a veétsi) minimalné dvé mista pro
odstavovani vozidel rezidentt.

- bude posouzena a piipadné zvysSena kapacita likvidace odpadnich
vod v COV

- posouzeni negativnich vlivii dopravy pro bytové domy, piipadna
opatfeni na naklady stavebniki

Lokalita 11

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-méstské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni 40%

Minimalni podil zelené 30%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuZiti
- ochranné pasmo silnice I1I/18050 (15 metra)
- ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
Specifické podminky - posouzeni negativnich vlivli dopravy, ptfipadnad opatfeni na naklad

stavebnikil
- realizace ochranné hraze (téleso komunikace-lokalita 23)

Lokalita 12

Limity vyuziti

-ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Funkéni vyuziti

Plocha smiSené obytné-méstské

Specifické podminky

- minimalni velikost stavebniho pozemkt 800 m?

- podminéno realizaci ochranné zelen¢ (lokalita 37 )

- posouzeni negativnich vlivii dopravy, pfipadnad opatfeni na néklad
stavebnikil

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni 40%

Minimalni podil zelené 20%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti

- provéteni ekologické zatéze plochy

Specifické podminky
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Lokalita 13

Funkéni vyuZziti

Plochy obcanského vybaveni (kynologie)

Prostorovéa regulace

Maximadlni podil zastavéni 20%

Minimalni podil zelené 60%

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuziti

neudano

Specifické podminky

- vyloucena vystavba vsSech objekti pro bydleni vcéetné bydleni
prechodného, ubytoven a podobnych

Lokalita 14

Funkéni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 10%
Minimalni podil zelené 40%
Maximalni vyska objektt 10 metra

Limity vyuziti neudano

Specifické podminky - vyhradné sport a rekreace

Lokalita 15

Funkéni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni

Lokalita 18

Prostorova regulace Maximadlni podil zastavéni 5%
Minimalni podil zelené 80%
Maximalni vyska objektt 5 metrt

Limity vyuziti - ochranné pasmo hibitova

Specifické podminky - respektovat zachovani pietnich hodnot hibitova

- v parku ptipustné prvky drobné architektury (lavicky, kasny, sochy,
prvky détskych hiist pro déti do 15 let, altany, sochaiskd vyzdoba,
informacni systém a podobn¢)

Funkéni vyuZiti

Plochy vetejnych prostranstvi ()vetejna zelen-park)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 10%
Minimalni podil zelené 40%
Maximalni vySka objektt 10 metr

Limity vyuziti - ochranné pasmo lesa

Specifické podminky - vyhradné¢ sport a rekreace

Lokalita 16

Funkéni vyuZziti

Plochy vetejnych prostranstvi ()vetejna zelen-park)

Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 5%
Minimalni podil zelené 80%
Maximalni vyska objektt 5 metrt
Limity vyuziti - ochranné pasmo hibitova
Specifické podminky - respektovat zachovani pietnich hodnot hibitova
- v parku pfipustné prvky drobné architektury (lavicky, kasny, sochy,
prvky détskych hiist pro déti do 15 let, altany, sochatska vyzdoba,
informacni systém a podobn¢)
Lokalita 22
Funk¢éni vyuziti Plochy dopravni infrastruktury (propojenti silnic I11/180 a I11/18054)
Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vyska objektl neudano
Limity vyuziti neudano
Specifické podminky - provéfit podrobnéjsi dokumentaci pfipojeni na stdvajici komunikace
- dimenzovat pro budouci pievedeni mezi silnice II1. tfidy
Lokalita 23

Funkéni vyuZiti

Plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace, ochranna
protipovodnova hraz)

Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 5%
Minimalni podil zelené 80%
Maximalni vyska objektt 5 metra

Limity vyuziti - ochranné pasmo hibitova

Specifické podminky - respektovat zachovani pietnich hodnot hibitova

- v parku ptipustné prvky drobné architektury (lavicky, kasny, sochy,
prvky détskych hiist pro déti do 15 let, altany, sochaiskd vyzdoba,
informacni systém a podobn¢)

Lokalita 17

Funk¢ni vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi (vetfejna zelen-park)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudano
Maximalni vySka objektl neudano
Limity vyuZiti neudano
Specifické podminky - provétit podrobnéjsi dokumentaci pfipojeni na stavajici komunikace

- dimenzovat téleso komunikace v niveleté a konstrukei jako
ochrannou protipovodiiovou hraz
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Lokalita 38

Funkéni vyuziti Plochy bydleni
Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 30%
Minimalni podil zelené 40%
Maximalni vyska objekt 1 podlazi a podkrovi

Limity vyuziti

- ochranné pasmo VN

- vymezené plochy krajinné zelen¢ dle komplexnich pozemkovych
uprav

- navrzena trasa ochranného extravilanového ptikopu

Specifické podminky

Lokalita 50

- lokalita bude provéiena z hlediska negativnich vlivli dopravy v
ptipadé realizace ptrelozky 11/180

- opatieni na ochranu pied hlukem budou realizovana na naklady
stavebnikd v této lokalité

- ochrannd opatteni budou zabezpecovat i venkovni obytné prostory v
souladu s platnymi pfedpisy na ochranu pted hlukem

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovskeé

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni 25%

Minimalni podil zelené 50 %

Maximalni vyska objektt 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Limity vyuZziti

Specifické podminky

- podminéno dohodou o parcelaci

Lokalita 51

Funkéni vyuziti

Plochy technické infrastruktury (COV Kuisti)

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni 80%

Minimalni podil zelené 10 %-

Maximalni vyska objektt -

Limity vyuziti

- ochranné pasmo silnice I11/18062

Specifické podminky

- zeleni podél komunikace

Lokalita 1.1b

Funkéni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (obsluzna komunikace, parkoviste)

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni -

Minimalni podil zelené -

Maximalni vyska objektt -

Limity vyuZiti

- respektovat podminky pro vyuziti plochy v ochranném a
bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu stanovené jeho
provozovatelem

Specifické podminky

- parkovisté doplnéno stromy (minimaln¢ 1 strom na 8 parkovacich
stani)

Lokalita 1.2a

Funk¢éni vyuziti Plochy bydleni
Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni -25%
Minimalni podil zelené - 40%

Maximalni vyska objektt - individuélni rodinné domy a

dvojdomy 1 nadzemni podlazi +

podkrovi
- bytové domy 2 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Limity vyuziti - ochranné a bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu

Specifické podminky - podminéno zpracovanim uzemni studie

- podminéno realizaci ochranné zelené (lokalita 1.2b)

- pro kazdy byt v bytovych domech o velikosti 1+1 (¢1 1 + kk) ve
vystavbé feSit minimaln€¢ jedno misto pro odstavovani vozidel
rezidentl, pro byty vétsi (2 + k.k. a veétsi) minimalné dvé mista pro
odstavovani vozidel rezidenti.

- bude posouzena a piipadné zvySena kapacita likvidace odpadnich
vod v COV

Lokalita 1.2b

Funkéni vyuziti

Plochy ochranné zelené

Lokalita 2.1

Prostorovéa regulace Maximadlni podil zastavéni neudano
Minimalni podil zelené neudéano
Maximalni vyska objektt neudano
Limity vyuziti -
Specifické podminky - ochrana sousednich ploch pfed negativnimi vlivy vyuziti vyrobni

plochy

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené vyrobni

Prostorové regulace Maximalni podil zastavéni 40%
Minimalni podil zelené 20%
Maximalni vyska objektt 8 metril
Limity vyuziti -
Specifické podminky - pfipustné je vyuziti nezatéZujici do realizace obchvatu mésta

nadmérnou dopravou centrum meésta

Lokalita 2.2

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené vyrobni
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Prostorova regulace Maximadlni podil zastavéni 40%
Minimalni podil zelené 20%
Maximalni vyska objektt 8 metrl
Limity vyuziti -
Specifické podminky - pfipustné je vyuziti nezatézujici do realizace obchvatu mésta

nadmérnou dopravou centrum meésta
- vyuziti izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSovani bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit
Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WD1 — mistni komunikace, ochrannd protipovodiova hraz (lokalita 23)
WD2 — propojenti silnic 1I/18/0 a 111/18054 (lokalita 22)
Stavby technické infrastruktury (WT
WT1 - COV Kasti
WT?2 — transformacni stanice TSA vcetné ptipojky VN
WT3 — transformacni stanice TSB vcetné ptipojky VN
WT4 — transformacni stanice TSC vcetné€ piipojky VN
WTS — transformacni stanice TSD vcetné ptipojky VN
WT6 — transformacni stanice TSE vcetné piipojky VN
Opatieni na ochranu krajiny (WK)
WK1 - ochranny extravilanovy ptikop (lokalita 27)
WK2 — ochranny extravilanovy ptikop (lokalita 28)
WK3 — protierozni opatieni (lokalita 29)
WK4 — protierozni opatteni (lokalita 30)
WKS — protierozni opatieni (lokalita 31)
WKé6 — protipovodiiova opatfeni v plochach vefejnych prostranstvi (stavebné technicka opatfeni-lokalita
25)
WKT7 — protipovodiiova opatteni v plochach smiSenych obytnych (ochranna hraz-lokalita 26)
Opatieni na ochranu obytného prostiedi (WO)
WOI1 - ochranna zelen (lokalita 1.2b)
WO2 — ochranna zelen (lokalita 37)

h) vymezeni vefejné prospé$nych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji dle § 8 katastralniho zakona

Jsou vymezeny:

WP1 — plochy obcanského vybaveni (sport a rekreace), dotceny pozemky p.¢. 987; 988 a 989 v k.i. Mésto
Touskov, ptedkupni pravo ve prospéch Mésta Touskov, Dolni Namésti 1, 330 33 Mésto Touskov, (lokalita
14)

WP2 — plochy obcanského vybaveni (sport a rekreace), dotceny pozemky p.¢. 983; 984 a 990 v k.i. Mésto
Touskov, ptedkupni pravo ve prospéch Mésta Touskov, Dolni Namésti 1, 330 33 Mésto Touskov, (lokalita
14)

WP3 — plochy vetejnych prostranstvi (park), dotceny pozemky p.¢. 910/1 a 911 v k.a. Mésto Touskov,
ptedkupni pravo ve prospéch Mésta Touskov, Dolni Namésti 1, 330 33 Mé&sto TouSkov, (lokalita 16)

WP4 — plochy vetejnych prostranstvi (park), dotcen pozemek p.€. 910/1 v k.i. Mésto Touskov, predkupni
pravo ve prospéch Mésta Touskov, Dolni Namésti 1, 330 33 Mésto Touskov, (lokalita 17)

WPS — plochy vetejnych prostranstvi (park), dotcen pozemek p.¢. 918/1 v k.u. Mésto Touskov, predkupni
pravo ve prospéch Mésta Touskov, Dolni Namésti 1, 330 33 M¢ésto Touskov, (lokalita 18)

i) vymezeni ploch koridort uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, vetné
podminek pro jeho provéreni
Jako izemni rezervy jsou vymezeny:
21 — plochy dopravni infrastruktury (obchvat I1/180-uzemni rezerva)
24 — plochy dopravni infrastruktury (napojeni na obchvat II/180-uzemni rezerva)
Jejich provéteni vyzaduje podrobnéjsi zpracovani zaméru s upiesnénim trasy komunikaci, jejich
nivelety a feSeni kiizovatky.
32 — plochy ochranné zelené (izemni rezerva)
33 — plochy ochranné zelen¢ (izemni rezerva)
34 — plochy ochranné zelené (1zemni rezerva)
Vyuziti tzemni rezervy pro plochy ochranné zelené je podminkou pro realizaci obchvatu 11/180.

41 — plochy vodni a vodohospodaiské (uzemi fizené inundace-tizemni rezerva)

j) vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti dohodou o parcelaci podminkou pro
rozhodovani

Je vymezena lokalita oznacena 50 v Kusti. Dohoda o parcelaci kromé stavebnich pozemkii vymezi
pozemky pro umisténi dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu této lokality odpovidajici

pozadavkim platnych predpisa.
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k) vymezeni ploch koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro porizeni tizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Je vymezena vétsi plocha bydleni ur€ena pro vystavbu rodinnych domt oznacena jako lokalita 9 a
1.2a. Uzemni studie vyfesi:
- nadvrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemku
- rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi spliujicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gizemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tiidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajisténi vazby na stavajici zastavbu
Je vymezena plocha 2.2. Uzemni studie vyfesi :
- vyuziti izemi
- provéii koncepci dopravni a technické infrastruktury
- provéii dopad vyuziti Gzemi na dopravni situaci ve mesté
Uzemni studie budou zpracovany, schvaleny pofizovatelem a vlozeny do evidence tzemné

planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti G¢innosti tzemniho planu.

1) idaje o poctu listii izemniho planu
Uzemni plan obsahuje:

17 - listh textu formatu A3

6 - grafickych ptiloh formatu 1118/1150 mm

2. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
a) vykres zakladniho ¢lenéni uizemi
b) hlavni vykres — bl) urbanistick4 koncepce a koncepce uspotfadani krajiny
b) hlavni vykres — b2) dopravni infrastruktura
b) hlavni vykres — b3) technicka infrastruktura
d) vetejn¢ prospésné stavby, opatfeni a asanace

Koordinacni vykres

: 5000
25000
25000
: 5000
: 5000
25000
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3. POUCENI
Proti zméné¢ €. 3 uzemniho planu Mésto Touskov, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

4. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva Gi€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

Daniel Véavra Ing. Katetina Duchkova

1. mistostarosta obce starostka obce

Vilma Kune$ova

2. mistostarosta obce
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